Verfahren zur Erteillung von Unschadlichkeitszeugnissen im Grundsticksverkehr

Eingefuhrt mit Runderlal3 111 Nr. 15/1996 des Ministeriums des Innern
Vom 26. September 1996 (ABI. S.987)

Fir die Ertellung von Unschédlichkeitszeugnissen nach dem Gesetz Uber Unschédlichkeits-
zeugnisse im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI.I S. 2) wird vom Ministeri-
um des Innern im Einvernehmen mit dem Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten und dem Ministerium der Finanzen folgende Verfahrensweise vorgegeben (Ablauf-
schemas. Anlage 10):

3.1

3.2

Prifung der Antragsber echtigung

Das rechtliche Interesse nach 8§ 7 Satz 2 GUZ ist im Falle des 8 1 Abs. 1 GUZ bei Eigen-
timern und Erwerbern und im Falle des 8 1 Abs. 2 GUZ bei Eigentiimern herrschender
oder dienender Grundstticke gegeben. Die abschlief}ende Kléarung der Antragsberechti-
gung umfal’t auch eine Uberprifung auf mégliche Rechtsanspriiche an dem betroffenen
Grundstiick, insbesondere nach dem Vermdgensgesetz.

Auszuge fur die Antragsbearbeitung

Der Antragsbearbeitung sind ein beglaubigter Grundbuchauszug und Ausziige aus dem
Liegenschaftskataster zugrunde zu legen. Der Antragsteller soll den beglaubigten Grund-
buchauszug beibringen. Fur die Verfahrensbeschleunigung kann die nach 8 6 GUZ
zustdndige Behorde (in der Folge “ zustandige Behorde™) die Antragsteller um Erganzung
der Adressen der Betelligten und anderer fehlender Angaben bitten.

Prifung der Unschéadlichkeit

Grundstiick im Sinne der 88 1 und 2 GUZ ist ein raumlich abgegrenzter Teil der Erdober-
fléche, der auf einem besonderen Grundbuchblatt allein oder auf einem gemeinschaftlichen
Grundbuchblatt unter einer besonderen Nummer im Verzeichnis der Grundstiicke gebucht
ist. Es kann aus mehreren Flurstiicken bestehen.

Der nach 8 2 Abs. 1 Nr. 1 GUZ geringe Wert und Umfang des zu Ubertragenden Tells des
Grundstiicks zum verbleibenden Tell des Grundstiicks ist im Einzelfall zu prifen. All-
gemeine Aussagen durch Verhétniszahlen oder andere Richtgréf3en gentigen nicht den
Anforderungen. Beurteilungsmal3stébe sind insbesondere Wert- und Grolzenverhdltnisse,
die planungsadaquate und die tatsachlich ausgelibte Nutzung und die Lage.



4.1

4.2

4.3

5.1

52

5.3

5.4

Anhorung der Beteiligten

Beteiligte snd

1. die Eigentimer, soweit ihre Rechte betroffen sind,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten
Rechtes an dem Grundstiick oder an einem das Grundsttick belastenden Recht.

Die Anhorung der Beteiligten nach § 8 GUZ erfolgt schriftlich unter Fristsetzung fur die
AuRerung von Einwanden (Anlagen 1 und 3 oder Anlagen 2 und 4). Die Frist soll minde-
stens zwei Wochen betragen.

Eine offentliche Bekanntmachung nach 8§ 41 Abs. 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
fur das Land Brandenburg (VwV{GBbg) gemal3 8 9 Abs. 2 GUZ darf nur erfolgen, wenn
eine Einzelbekanntmachung nicht oder nur schwer moglich ist.

Erteilung des Unschéadlichkeitszeugnisses

Nach Abschluf? des Anhdrungsverfahrens wird das Unschédlichkeitszeugnis, mit einer-
Rechtsbehelfshelehrung versehen, erteilt (Anlage 5 oder 6), wenn die Voraussetzungen
des 82 Abs. 1 GUZ eflllt snd. Ausfertigungen des Unschadlichkeitszeugnisses sind den
Beteiligten zuzustellen (8 9 Abs. 1 GUZ). Das Original verbleibt bel der zustandigen
Behorde.

Nach Ablauf der Frist nach 8 10 GUZ ist die Bestandskraft dem Antragsteller mitzuteilen
(Anlage 9).

Fur die Zustellung gelten die Vorschriften des Landeszustellungsgesetzes. Fir die Be-
rechnung von Fristen ist § 31 VwV{GBbg anzuwenden.

Die Entscheidung Uber die Ablehnung der Erteilung ist nach 8 9 Abs. 1 Satz 2 GUZ dem
Antragsteller mit einer Rechtsbehelfsbel ehrung zuzustellen und den Ubrigen Betelligten
mitzuteilen (Anlage 7).



6.1

6.2

6.3

Einbeziehen des Amtsgerichtes

Zur Verfahrensbeschleunigung wird das fur die Fiihrung des Grundbuchs zustdndige Amts-
gericht in das Verfahren einbezogen. Die Beteiligten sind hiervon zu unterrichten (Anlagen
1 und 3 oder Anlagen 2 und 4).

Zur Uberpriifung, ob innerhalb der gesetzten Frist kein Antrag auf gerichtliche Entschei-
dung gestellt wurde, sind dem Amtsgericht zwel Ausfertigungen des Unschédlichkeits-
zeugnisses und eine Liste aler Betelligten unter Angabe der Fristen nach 8§ 10 GUZ zu
Ubersenden (Anlage 8). Das Amtsgericht sollte erst nach Ablauf der Monatsfrist (8 10 Abs.1
GUZ) eingeschaltet werden.

Das Amtsgericht teilt der zustdndigen Behdrde mit, ob ein Antrag auf gerichtliche Ent-
scheidung gestellt wurde oder nicht.



Anlage 1. Anhdrung der Eigentiimer
fir 8 1 Abs. 1 GUZ

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

An
“ Eigentimer”

Adresse

Beabsichtigte Erteillung eines Unschadlichkeitszeugnisses nach § 1 Abs. 1 GUZ
(Nach dem Gesetz Uber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8.Januar 1996 (GVBI | S. 2))

hier: Anhérung der Beteiligten

Sehr geehrte(r) :

im Rahmen der beabsichtigten Erteilung des Unschédlichkeitszeugnisses wird Ihnen hiermit as
Eigentimer des Grundstticks im Grundbuch von
Blatt gemdal3 8 8 GUZ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Aufgrund von 8 1 Abs. 1 GUZ soll auf Antrag des/der

vom festgestellt werden:

Die lastenfreie Abschreibung des Grundstiicksteils in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache m?2
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Eigentimer:

ist fur die Berechtigten unschadlich, weil:

Diese Feststellung erstreckt sich auf folgende im Grundbuch gesicherten Belastungen:
Abt. Il Ifd. Nr.
Abt. 111 [fd. Nr.




Riickseite Anlage 1

Die Belastungen bleiben bestehen auf dem / den Grundstiick(en)
Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache n?
Flur Flurstiick(e) Flache m?

In dem beigeflgten Auszug aus der Liegenschaftskarte ist der Grundstiicksteil, fur den das
Unschédlichkeitszeugnis erteilt werden soll, farblich gekennzei chnet.

Zur Verfahrensbeschleunigung konnen die Namen der Betelligten dem zustandigen Amtsgericht
mitgeteilt werden. Sollten lhrerseits Bedenken hiergegen bestehen, bitte ich Sie, mir diese
ebenfdls bis zum mitzuteilen.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

Unterschrift

Anlagen: - Auszug aus der Liegenschaftskarte



Anlage 2: Anhdrung der Berechtigten
fur 8 1 Abs. 1 GUZ

Nach § 6 GUZ
zustandige Behérde

An
“ Berechtigter”

Adresse

Beabsichtigte Erteilung eines Unschadlichkeitszeugnisses nach § 1 Abs. 1 GUZ

(Nach dem Gesetz Uber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI | S. 2))
hier: Anhérung der Beteiligten

Sehr geehrte(r) :

im Rahmen der beabsichtigten Erteilung des Unschédlichkeitszeugnisses wird Ihnen hiermit
geméal 8§ 8 GUZ die Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. Sie sind
beteiligt als Berechtigter der Belastungen im Grundbuch

von Blatt
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -

Aufgrund von 8 1 Abs. 1 GUZ soll auf Antrag des/der

vom festgestellt werden:

Die lastenfreie Abschreibung des Grundstlicksteils in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache m?2
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Eigentimer:

ist fur die Berechtigten unschadlich, weil:

Diese Feststellung erstreckt sich auf folgende im Grundbuch gesicherten Belastungen:
Abt. Il Ifd. Nr.
Abt. 111 [fd. Nr.




Riickseite Anlage 2

Die Belastungen bleiben bestehen auf dem / den Grundstiick(en)
Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache n?
Flur Flurstiick(e) Flache m?

In dem beigeflgten Auszug aus der Liegenschaftskarte ist der Grundstiicksteil, fur den das
Unschédlichkeitszeugnis erteilt werden soll, farblich gekennzei chnet.

Zur Verfahrensbeschleunigung kdnnen die Namen der Betelligten dem zustandigen Amtsgericht
mitgeteilt werden. Sollten lhrerseits Bedenken hiergegen bestehen, bitte ich Sie, mir diese
ebenfdls bis zum mitzuteilen.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

Unterschrift

Anlagen: - Auszug aus der Liegenschaftskarte



Anlage 3: Anhdrung der Eigentiimer
fir 8 1 Abs. 2 GUZ

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

An
“ EigentUmer”

Adresse

Beabsichtigte Erteilung eines Unschadlichkeitszeugnisses nach § 1 Abs. 2 GUZ
(Nach dem Gesetz tber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8.Januar 1996 (GVBI | S. 2))

hier: Anhérung der Beteiligten

Sehr geehrte(r) :

im Rahmen der beabsichtigten Erteilung des Unschédlichkeitszeugnisses wird Ihnen hiermit as
Eigentimer des Grundstticks im Grundbuch von
Blatt gemdal3 8 8 GUZ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Aufgrund von 8 1 Abs. 2 GUZ soll auf Antrag der/des

vom festgestellt werden:

Fur digenigen, zu deren Gunsten das Grundsttick in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache n?
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

belastet ist, ist es unschadlich, wenn das dem Eigentiimer des vorstehenden Grundstiicks zuste-
hende Recht an dem Grundstlick in der Gemeinde

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache e
Eigentimer:

dort eingetragen in Abt. I1, Ifd. Nr. aufgehoben wird.

Fur die Berechtigten ist ein Nachteil nicht zu besorgen, da

Die Feststellung erstreckt sich auf die im Grundbuch
Blatt Abt. Ifd. Nr. gesicherten Belastungen.




Rickseite Anlage 3

In dem beigeflgten Auszug aus der Liegenschaftskarte ist der Grundstiicksteil, fur den das
Unschédlichkeitszeugnis erteilt werden soll, farblich gekennzei chnet.

Zur Verfahrensbeschleunigung kdnnen die Namen der Betelligten dem zustandigen Amtsgericht
mitgeteilt werden. Sollten lhrerseits Bedenken hiergegen bestehen, bitte ich Sie, mir diese
ebenfdls bis zum mitzuteilen.

Mit freundlichen GriflRen
Im Auftrag

Unterschrift

Anlagen: - Auszug aus der Liegenschaftskarte



Anlage 4: Anhdrung der Berechtigten
fur 8§ 1 Abs. 2 GUZ

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

An
“ Berechtigter”

Adresse

Beabsichtigte Erteillung eines Unschadlichkeitszeugnisses nach § 1 Abs. 2 GUZ
(Nach dem Gesetz Uber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI | S. 2))

hier: Anhérung der Beteiligten

Sehr geehrte(r) :

im Rahmen der beabsichtigten Erteilung des Unschédlichkeitszeugnisses wird Ihnen hiermit
geméal 8§ 8 GUZ die Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben. Sie sind
beteiligt als Berechtigter der Belastungen im Grundbuch

von Blatt
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -
Abt. Nr. -

Aufgrund von 8 1 Abs. 2 GUZ soll auf Antrag der/des

vom festgestellt werden:

Fur digenigen, zu deren Gunsten das Grundsttick in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache n?
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

belastet ist, ist es unschadlich, wenn das dem Eigentiimer des vorstehenden Grundstiicks zuste-
hende Recht an dem Grundstlick in der Gemeinde

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache e
Eigentimer:

dort eingetragen in Abt. I1, Ifd. Nr. aufgehoben wird.

Fur die Berechtigten ist ein Nachteil nicht zu besorgen, da




Rickseite Anlage 4

Die Feststellung erstreckt sich auf die im Grundbuch
Blatt Abt. Ifd. Nr. gesicherten Belastungen.

In dem beigeflgten Auszug aus der Liegenschaftskarte ist der Grundstiicksteil, fur den das
Unschadlichkeitszeugnis erteilt werden soll, farblich gekennzeichnet.

Zur Verfahrensbeschleunigung kdnnen die Namen der Betelligten dem zustandigen Amtsgericht
mitgeteilt werden. Sollten lhrerseits Bedenken hiergegen bestehen, bitte ich Sie, mir diese
ebenfdls bis zum mitzuteilen.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

Unterschrift

Anlagen: - Auszug aus der Liegenschaftskarte



Anlage 5: Unschédlichkeitszeugnis
aufgrund von 8 1 Abs. 1 GUZ

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

Unschéadlichkeitszeugnis Nr.

Aufgrund von 8 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im
Grundstucksverkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI.I S. 2)

wird auf Antrag des/der

vom festgestellt:

Die lastenfreie Abschreibung des Grundstiicksteils in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstiick(e) Flache m?2
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Eigentimer:

ist fur die Berechtigten unschadlich, weil:

Diese Feststellung erstreckt sich auf folgende im Grundbuch gesicherten Belastungen:
Abt. Il Ifd. Nr.

Abt. 111 [fd. Nr.
Die Belastungen bleiben bestehen auf dem / den Grundstiick(en)
Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache n?

Flur Flurstiick(e) Flache m?
Rechtsbehelfsbel ehrung:
Gegen die Erteilung des Unschadlichkeitszeugnisses kann innerhalb eines Monats nach Zu-
Ustellung Antrag auf gerichtliche Entscheidung beim Amtsgericht in gestellt

werden. Der Antrag kann schriftlich oder zur Niederschrift bel der Geschéftsstelle des Amts-
gerichts gestellt werden.

Im Auftrag

Unterschrift Segel
Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde



Anlage 6: Unschadlichkeitszeugnis
aufgrund von 8 1 Abs. 2 GUZ

Unschéadlichkeitszeugnis Nr.

Aufgrund von 8 1 Abs. 2 des Gesetzes Uiber die Erteilung von Unschadlichkeitszeugnissen im
Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI.l S. 2) wird auf Antrag der/des

vom festgestellt:

Fur digenigen, zu deren Gunsten das Grundsttick in der Gemeinde

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache e
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

belastet ist, ist es unschadlich, wenn das dem Eigentiimer des vorstehenden Grundstiicks zuste-
hende Recht an dem Grundstlick in der Gemeinde

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Gemarkung Flur Flurstuck(e) Flache e
Eigentimer:

dort eingetragen in Abt. I1, Ifd. Nr. aufgehoben wird.

Fur die Berechtigten ist ein Nachteil nicht zu besorgen, da

Die Feststellung erstreckt sich auf die im Grundbuch

Blatt Abt. Ifd. Nr. gesicherten Belastungen.

Rechtsbehelfsbel ehrung:

Gegen die Erteilung des Unschadlichkeitszeugnisses kann innerhalb eines Monats nach Zu-
Ustellung Antrag auf gerichtliche Entscheidung beim Amtsgericht in gestellt

werden. Der Antrag kann schriftlich oder zur Niederschrift bel der Geschéftsstelle des Amts-
gerichts gestellt werden.

Im Auftrag

Unter schrift Segel



Anlage 7: Ablehnung der Erteilung

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

An
“ Antragsteller und Beteiligte”

Adresse

Ablehnung der Erteillung eines Unschéadlichkeitszeugnisses
(Nach dem Gesetz Uber die Erteilung von Unschédlichkeitszeugnissen im Grundstiicksverkehr (GUZ) vom 8.Januar 1996 (GVBI.I S. 2))

Antrag vom

Sehr geehrte(r) :

die Erteilung eines Unschéadlichkeitszeugnisses fur den Grundstiicksteil im Grundbuch

von Blatt

lehne ich aus folgenden Griinden ab:

Rechtsbehel fsbel ehrung:

Gegen die Ablehnung der Erteillung des Unschédlichkeitszeugnisses konnen Sie innerhalb eines
Monats nach Zustellung Antrag auf gerichtliche Entscheidung bei dem Amtsgericht in

stellen. Der Antrag kann schriftlich oder zur Niederschrift bei der Ge-
schéftsstelle des Amtsgerichts gestellt werden.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

Unterschrift

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde



Anlage 8: Mitwirkung des Amtsgerichts

An

“ das fur die Fuhrung des Grundbuchs zustéandige
Amtsgericht”

Adresse

Erteilung eines Unschadlichkeitszeugnisses

Aufgrund des Gesetzes Uber die Erteilung von Unschadlichkeitszeugnissen im Grundstiicks-
verkehr (GUZ) vom 8. Januar 1996 (GVBI. | S. 2) wurde das Unschadlichkeitszeugnis

Nr. gemdl’ beiliegender Ausfertigung erteilt. Damit dem Antragsteller moglichst umgehend
die Wirksamkeit des Unschadlichkeitszeugnisses mitgeteilt werden kann, bitte ich Sie um

Mitteilung, ob ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung innerhalb der Monatsfrist (8 10 GUZ)
gestellt worden ist oder nicht.

Folgenden Beteiligten ist die Erteilung des Unschadlichkeitszeugnisses mitgeteilt worden:

Fristablauf Zustellungsdatum Name

Im Auftrag
Unterschrift

Anlagen: - Ausfertigung des Unschédlichkeitszeugnisses,
- Auszug aus der Liegenschaftskarte



Anlage 9: Mitteilung Uber Bestandskraft
des Unschédlichkeitszeugnisses

Nach § 6 GUZ
zustandige Behorde

An
“ Antragsteller”

Adresse

Erteilung eines Unschadlichkeitszeugnisses
lhr Antrag vom

Sehr geehrte(r) :

das Unschédlichkeitszeugnis Nr. ist unanfechtbar. Die Bescheinigung der Unanfechtbar-
keit ist Bestandteil beiliegender Ausfertigung des Unschédlichkeltszeugnisses.

Diefur die Erteilung des Unschéadlichkeitszeugnisses anfallenden Gebiihren entnehmen Sie bitte
beiliegendem Gebuihrenbescheid.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag

Unterschrift

Anlagen: - Ausfertigung des unanfechtbaren Unschédlichkeitszeugnisses
- Gebiihrenbescheid



Anlage 10
ist nicht Bestandteil
der Sammlung !
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